Projekt

z dnia 5 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../12021
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w rejonie ul. Niebieskiej i Atramentowej w polnocnej czesci obrebu Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XV/299/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
24 stycznia 2020r1. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Niebieskiej i Atramentowej w potnocnej czesci obrebu
Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwata Rady
Gminy Kobierzyce Nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Niebieskiej 1 Atramentowej w poinocnej czgsci obrgbu Bielany Wroctawskie zwany dalej planem, ktorego
granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych.

§3.Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla si¢ sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;
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2) przeznaczeniu uzupeitniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nast¢pujace czesci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkéw
istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow
dozoru (portierni) i bram wjazdowych;

4) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
paneli fotowoltaicznych mierzona po zewne¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow
1 budowli;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu sluzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ tereny przedsiebiorstw izakltadow produkcyjnych, w tym
przetworstwo rolno—spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczosc;

2) budownictwo — nalezy przez to rozumie¢ tereny firm i baz budowlanych;

3) transport — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z przewozem i magazynowaniem lub spedycja, materiatow i produktow, a takze ushugi obstugi, naprawy
i wynajmu pojazdow mechanicznych, parkingi i zaplecza socjalne dla kierowcow oraz stacje paliw i myjnie
samochodowe;

4) finanse - obiekty ustugowe zwigzane z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

5) gastronomia i rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalno$¢ kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie;

6) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sprzedaza detaliczng towarow
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

7) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sprzedaza hurtowg towarow;

8) obstuga firm iklienta — ustugi biurowe zwigzane z obsluga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklamg oraz
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;
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9) niepubliczne ustugi zdrowia 1opieki spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci niepublicznych przychodni, poradni w tym réwniez weterynaryjnych oraz
ambulatoriéw, osrodkoéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik,
domoéw opieki nad osobami w podeszlym wieku, szkét rodzenia, Zlobkow;

10) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego
zakwaterowania turystow, takie jak hotele imotele, z wylaczeniem innych budynkow zamieszkiwania
zbiorowego zdefiniowanych w przepisach odrgbnych;

11) ustugi sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
shuzacych prowadzeniu dziatalnos$ci ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji;

12) wypoczynek — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ urzadzen, obiektow
1 osrodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1. Wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

2. Ustalenia ust 1 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

§ 7. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz
prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych, o granicy
tozsamej z granicg obszaru objetego planem - dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych dla drogi publicznej klasy lokalnej KDL, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiagzanej zdroga izieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow,

2) tereny gornicze,

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja:

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy Prawo wodne - ustala si¢ zakaz zabudowy,
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna.
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3. W strefie ochronnej od walu przeciwpowodziowego oznaczonej na rysunku planu obowigzujg przepisy
odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialéow nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek: 1500m?.
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek: 20m.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na czeSci
obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu jako zasieg powierzchni ograniczajacych OLS od
lotniska Wroctaw-Strachowice obowiazuja ograniczenia wysokos$ci obiektoéw budowlanych (budynki
i budowle, wtym inwestycje celu publicznego zakresu lgcznosci publicznej) okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw—Strachowice. Ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone sa w ustaleniach
szczegotowych planu miejscowego dla terenu 1P/U. Ograniczenia wysokosci obiektow obejmuja takze
umieszczone na nich urzadzenia i instalacje.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem nalezy zapewni¢ z przylegltych drog publicznych
1 wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych, dla ktérych ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10m;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 20m na 20m;

3) w miejscach wlagczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach
minimum 5m x Sm.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) dla zabudowy produkcyjnej oraz ustug z zakresu transportu: 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy;
2) dla zabudowy ustugowe;:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte S0m? powierzchni catkowitej ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m?, powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych
na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

e) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m? - powierzchnia parkingdw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej,

f) turystyka: nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowe na 35m? powierzchni catkowitej,

g) w przypadku jes$li na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowigzany jest urzadzic¢
dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej jak dla tego przeznaczenia;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;
4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w calosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych;

7) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2 lit. a-g dopuszcza si¢ wliczenie miejsc
postojowych powstalych na innych terenach, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 150 m od granicy
terenu inwestycji, oile inwestor wykaze si¢ prawem do dysponowania do tymi terenami na cele
inwestycyjne.

§ 14. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;j

1. Powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii,
z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowi.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci do 10m?/dobe;

3) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30m 1 poborze wody
w ilo$ci powyzej 10m3/dobe.

6. W zakresie odprowadzania Sciekoéw: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowiazuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z dystrybucyjne;j
sieci gazowej.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych
zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1P/U, 2P/U i 3P/U, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,
b) budownictwo,
¢) transport,

d) ustugi w zakresie: obslugi firm iklienta, finansow, sportu irekreacji, wypoczynku, turystyki,
gastronomii irozrywki, handlu hurtowego i detalicznego, niepublicznych ustugi zdrowia i opieki
spotecznej,

e) infrastruktura techniczna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100kW — elektrownie
fotowoltaiczne, wraz ze strefa ochronng; granica strefy ochronnej jest tozsama z liniami
rozgraniczajacymi terenow 1P/U, 2P/U i 3P/U,

b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 20,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;
3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co najmniej
15% powierzchni dzialki budowlane;j;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 63m, lecz nie wigcej niz rzgdna 185m n.p.m.,
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 63m, lecz nie wiecej niz rzgdna 185m n.p.m., z zastrzezeniem §6;
6) zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDW,
¢) 6m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych $rédladowych WS;

8) obszar planu graniczy zrzeka Sleza - na obszarze przylegtym, o szerokosci do 1,5m od granicy
ewidencyjnej wod obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przepisow odrebnych dotyczace zakazu grodzenia nieruchomos$ci oraz zabraniania zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. W zasiggu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz strefy ochronnej od walu
przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw okreslone w §10
ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla ktoérego
obowiazuja nastepujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.

2.Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 6m,
b) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12m, z zastrzezeniem §6;

5) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, w odlegltosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 17. Wyznacza si¢ teren powierzchniowych wod $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem od
1WS, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe (rzeka Sleza);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
w ktorego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 10,5m do 16m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4,5m do 27m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL = 1%;
2) dla pozostatych terenow = 30%.
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia......ccocceeneee 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Niebieskiej i Atramentowej w polnocnej czesci obrebu
Bielany Wroclawskie podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741, ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia......ccocceeneee 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ul. Niebieskiej i Atramentowej w polnocnej czeSci obrebu Bielany Wroclawskie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2021
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Niebieskiej 1 Atramentowej w potnocnej czesSci obrebu Bielany Wroctawskie sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Nr XV/299/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 stycznia 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Niebieskiej i Atramentowej w pdinocnej
cze$ci obrebu Bielany Wroctawskie.

2. Projekt planu obejmuje obszar potozony w pdinocnej czesci obrebu Bielany Wroctawskie, przy
granicy z miastem Wroctawiem, o powierzchni ok. 13,6ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Niebieskiej 1 Atramentowej w
ponocnej czesci obrgbu Bielany Wroclawskie, uchwalona uchwata Nr XLVI/559/10 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 29 czerwca 2010r. opublikowana w Dzienniki Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 193 z dnia 15 pazdziernika 2010r., poz. 2951.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwala Rady Gminy
Kobierzyce Nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r. i zostal sporzadzony na mapie
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Niebieskiej 1 Atramentowej w pdétnocnej czgsci obrebu Bielany Wroctawskie poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z
2021r., poz. 247); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Niebieskiej 1 Atramentowej w pdinocnej czg¢sci obrebu Bielany Wroctawskie uzyskat opinie i
uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z pdzn. zm.). Ze
wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejagcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszardéw
przestrzeni publicznej 1 terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw od
osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne
napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz 220 kV, lub 70
metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gorne napiecie linii elektroenergetycznej jest rtowne 750 kV lub wieksze niz 750 kV,
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5) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz: 65 metrow od
osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
lub 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

6) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow 1 przystani,

7) zagospodarowania terenéw gorniczych,

8) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury: ustalenia planu
miejscowego adaptujg ustalenia obowigzujgcego obecnie planu miejscowego wprowadzajac
zmiany w zakresie zaktualizowania przebiegu granic obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q10%, Q1% oraz Q0,5% oraz dostosowujac zakres ustalen planu miejscowego
do obowigzujacych obecnie wymagan ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujacych dotychczas miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony waod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntéw budowlanych 1 gruntow nizszych klas bonitacyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow
archeologicznych (strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

a) w planie okre$lono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
poszczegblnych kategorii przeznaczenia terenow chronionych przed hatasem,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: tereny gornicze ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) w granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja: obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat (Q10%), obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%)
oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%),

e) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych oraz terenow
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znajdujacych si¢ w sgsiedztwie istniejagcych drog publicznych 1 wewnetrznych oraz w

zasig¢gu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez utrzymanie funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Niebieskiej i
Atramentowej w pdlnocnej czesci obrebu Bielany Wroctawskie wraz ze strategiczng
oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 1.07.2020r.

b) obwieszczenie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Niebieskiej i Atramentowej w
polnocnej czgSci obrebu Bielany Wroctawskie wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 1
lipca do 21 lipca 2020r.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r.,, poz. 741, z pdzniejszymi
zmianami),

d) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 wrzesnia do 18
pazdziernika 2021r. Do dnia 2 listopada 2021r. mozna byto sklada¢ uwagi do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko; w trakcie
wytozenia, w dniu 12 pazdziernika 2021 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

e) we wskazanym terminie, tj. do dnia 2 listopada 2021r. nie zostaly ztozone Zadne uwagi
do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przewiduja mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesOw prywatnych (w
tym zglaszanych w postaci wnioskdéw i1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly dostepne opracowania
ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;
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15)ze wzgledu na przeznaczenie terendw na cele produkcyjno-ustugowe plan nie wymagat
uwzglednienia maksymalnego wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostepie do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z p6ézniejszymi zmianami) — zgodnie z uchwatg nr

XI1X/376/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 maja 2020r. w sprawie aktualnosci

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie

korekt 1 zmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajagc zmieniajaca si¢ sytuacje
spoleczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.
9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu, o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé
zrédto stabilnych 1 dhugotrwalych wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
zazwyczaj s3 stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtownym zrédtem wpltywow do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta
planistyczna i podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze
wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest
zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich
poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie
wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna
kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwieckszym stopniu o sktonno$ci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia
ryzyka inwestycyjnego.

4) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy jako skutkow finansowych uchwalenia
nowego planu dla realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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